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La Sgr della Cassa depositi e prestiti pronta a investire in due iniziative a Roma e in Toscana

Cdp nelle iniziative delle coop

Via al fondo per l'ltalia centrale (Finnat) — Nuovo veicolo di Beni Stabili Sgr

con una cifra di circa 24 re in un fondo in prepara- ve promosse da ordini reli-

A CURA Di MassiMo FRONTERA

er il social hou-

sing ¢ il momen-

to delle coopera-

tive. I1 7 giugno,
salvo imprevisti dell’ulti-
ma ora, il consiglio di am-
ministrazione di Cdp Inve-
stimenti Sgr, approvera la
disponibilita a investire cir-
ca 30 milioni nel Fondo
Cooperativo Roma, pro-
mosso dalle principali coo-
perative aderenti ad An-
cab-Legacoop che opera-
no nella Capitale. Per la
Sgr di Cassa depositi e pre-
stiti si tratta dell’ottavo vei-
colo in cui investe una quo-
ta dell’ancora consistente
budget disponibile per la
mission dell’edilizia priva-
ta sociale. Le cooperative
tagliano il traguardo pro-
prio a Roma, battendo sul
tempo altre iniziative pro-
mosse dal tessuto impren-
ditoriale privato, ancora in
fase di studio. Il Fondo co-
operativo Roma, prevede
la realizzazione di circa
1.000 alloggi in due tran-
ches. 11 valore del fondo ¢
di 150 milioni.

Dopo Roma, Ancab-Le-
gacoop ¢ gia pronta a fare
il bis con il Fondo Hou-
sing Toscana, che include
alloggi realizzati a Firenze
e Prato. Il fondo ha un va-
lore di 120-130 milioni cir-
ca. La sgr della cassa depo-
siti e prestiti valutera (nel-
I'incontro in calendario il
7 giugno oppure nel primo
cda utile) l’investimento

milioni di euro, Entrambi i
fondi delle cooperative sa-
ranno gestiti da Polaris
Sgr.

Intanto il maxi-fondo In-
vestimenti per ['abitare
(Fia) sta finalmente per ri-
cevere |’aggiudicazione de-
finitiva della gara lanciata
dal ministero delle Infra-
strutture con [’attribuzione
di 140 milioni di euro. La
lunga attesa (dopo che la
gara & stata aggiudicata in
via provvisoria gia lo scor-
so settembre 2010) si deve
a un problema patrimonia-
le, solo recentemente supe-
rato, del fondo Parma so-
cial house, € in particolare
relativo alla sottoscrizione
della quota da parte di Stt,
la holding pubblica parmi-
giana,

Dopo un fitto ciclo pro-
mozionale sul territorio da
parte di Cdp prosegue an-
che lo scouting di nuove
iniziative,

LE INIZIATIVE IN ITALIA

Ed ¢ il Sud, questa volta
a riservare delle sorprese
positive. In particolare la
Campania, riferiscono i
tecnici di Cdp, mostra un
particolare attivismo a li-
vello associativo. Sotto
I’egida dell’Ance Campa-
nia, infatti, si stanno atti-
vando soprattutto gli im-
prenditori di Salerno e Na-
poli. Giudicato molto inte-
ressante il lavoro che sta
maturando in Sardegna, do-
ve la regia regionale ha im-
posto una selezione di pro-
getti concreti da concentra-

zione di 60-70 milioni, par-
tectpato dalla Fondazione
Banco di Sardegna. Qual-
cosa si muove anche in Ca-
labria e Basilicata. Passi in-
dietro invece in Sicilia do-
ve, al momento, pare sfu-
mato il sostegno di 30 mi-
lioni.

La debolezza del siste-
ma delle fondazioni nel
Mezzogiorno potrebbe es-
sere compensata dalle am-
ministrazioni regionali. La
partecipazione al sistema
dei fondi consentirebbe di
individuare iniziative ga-
rantite e ben monitorate su
cui concentrare risorse che
molte vischiosita burocrati-
che impediscono di spende-
re in tempi ragionevoli.

Le Fondazioni sono pill
presenti nel Centro e
Nord Italia. In Liguria la
Fondazione La Spezia
sta lavorando a un’iniziati-
va di costruttori privati. In
Trentino c’¢ un vasto pia-
no di housing con una quo-
ta da realizzare attraverso
un fondo (nel quadro di
un pil generale protocollo
Provincia-Cdp). Va avanti
anche I'iniziativa a caratte-
re regionale in Emilia Ro-
magna, con varie fonda-
zioni di cui la capofila &
CariModena.

Nel Lazio Cdp confer-
mano cinque iniziative
che hanno gia manifestato
I’interesse a entrare nel si-
stema dei fondi, promosse
o da costruttori privati o
da societa di gestione.

Infine, si sta delineando
anche un filone di iniziati-

giosi. Sta succedendo per
esempio a Napoli, Roma e
in Veneto. La partnership
con Cdp consentirebbe di
produrre strutture per il so-
cial housing ma anche ri-
strutturare e adeguare im-
mobili funzionali agli Or-
dini di Salesiani e Gesuiti.

IN START UP

E stato presentato re-
centemente a Rieti il fon-
do Housing sociale Italia
centrale, promosso dalle
Fondazioni Pescara-
bruzzo (Pescara), Cari-
sap (Ascoli Piceno), Ter-
cas (Teramo) e Varrone
(Rieti) e gestito da Inve-
stire Immobiliare Sgr.
L’obiettivo di raccolta ¢
di 100 milioni con la dop-
pia mission di aumentare
la dotazione di alloggi so-
ciali sul territorio e di
riqualificare le aree urba-
ne, inclusi i centri stori-
ci. Cdp potra investire 40
milioni nel fondo, che du-
rera 27 anni.

Un fondo di housing
allo studio anche da par-
te di Beni stabili gestio-
ni Sgr. Il nuovo veicolo
guarda ad alcune aree nel-
la Capitale di proprieta
di investitori romani. Gli
interventi potranno inclu-
dere sia la nuova edifica-
zione, sia la riqualifica-
zione di aree e compren-
sori edificati. La Sgr con
sede a Roma sta intanto
lavorando alle iniziative
nel Nordest che saranno
gestite attraverso il Fon-
do Veneto casa.
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Le iniziative vicine all’istruttoria

Fondo

Gestore

Easy Housing Lombardia Costruttori privati

Fondo Cascina Merlata

Euromitano e altri

Fondo di Sh Fabrica Immobiliare Sgr
Fondo di Sh Sarmar Spa di Verona
Fondo di Sh Bnp Paribas Reim Sgr
Fondo di Sh Privati a Roma

Gli investimenti finora deliberati dal Cdp Sgr
FONDO GESTORE FO?g;n()le
Parma Social House Polaris Sgr 20,5
Abitare Sociale 1 Polaris Sgr 88
Real Quercia EstCapital Sgr 30
Beni  Stabili
Veneto Casa Gestioni Sgr 30
Marte Ream Sgr 40
Abitare Sostenibile . .
Piemonte Polaris Sgr 40
. Investire Im-
HS Italia Centrale mobiliare Sgr 40
Cooperativo Roma(*) Polaris Sgr 30
{(*)All’ordine del giorno del Cda del 7 giugno

LE LINEE GUIDA AL BIS

iL VADEMECUM DI CDP
Da Parma ad Ascoli Piceno e
Rieti, passando per Milano,
il Nord-Est e il Piemonte.
Pud essere utile guardare le
caratteristiche dej primi fondi
che hanno ottenuto I'ok
all'investimento del
maxi-fondo della Cassa
depositi e prestiti. Una
scheda di ciascun fondo é
contenuta nel secondo
vademecum (dopo quello
uscito circa un anno fa)
pubblicato sullo scorso
numero di «Edilizia e
Territorio». Questa seconda
edizione contiene anche un
approfondimento sui criteri
di investimento nei veicoli
locali, con spiegati i requisiti
richiesti nei regolamenti di
gestione e tutte le tappe
dell’istruttoria.
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«I fondi? Troppo cari,
meglio un mutuo»

arola d’ordine: tornare all’edilizia convenziona-
ta. Dopo un’incubazione di oltre due anni e i
primi fondi di social housing targati Cdp, la luna di
miele tra costruttori e finanza sembra finita. Almeno
secondo Claudio de Albertis, presidente dell’ Assim-
predil. «L.’housing sociale — dice de Albertis — deve
poter dare una risposta ai bisogni reali, ma anche
sostenere un grande lavoro di ricerca su progetti e
processi». «Per ottenere questo — aggiunge — credo
sia preferibile non finanziare la domanda ma le
imprese che mettono sul merca-
to questi prodotti. Naturalmente
se il progetto & innovativo e
costa di meno e ottiene i livelli
prestazionali di un certo tipo».
Ingegner De Albertis, cosa
non va nei fondi immobiliari?
Cassa depositi vuole ritorni
sul denaro sensibili, non lonta-
b ni da quelli di mercato. E dato
m Claudio de Albertis che oggi il problema finanzia-
(pres. Assimpredil) rio & piu pesante di quello eco-
nomico, penso si debba spinge-
re sulla locazione con patto di futura vendita, cosi
posso prevedere un valore certo, riduco i rischi di
invenduto ¢ morosita € ho un ritorno economico.
Tornerei a mettere a disposizione delle imprese dei
mutui sul 90% del costo dell’alloggio, con un contri-
buto statale per lo spread, lasciando alle imprese
solo I’euribor. Cosi si possono mettere sul mercato
alloggi a canone accessibile. =
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La Cassa: «Offerte
ancora vantaggiose»

A oggi la societa di gestione della cassa depositi
ha autorizzato I’investimento del fondo in 7-8
veicoli promossi a livello locale. E circa altrettanti
sono vicini alla fase istruttoria. Numeri piccoli, quin-
di, soprattutto considerando 1’ampia disponibilita re-
sidua del fondo gestito da Cdp Investimenti Sgr,
societa affidata a Stefano Marchettini.

Dottor Marchettini, come mai pochi progetti?

Ci sono molti progetti in giro per I'Italia, ma pochi
arrivano alla giusta maturazione.

Perché?

Noi investiamo al massimo
nel 40% del valore del fondo.
Difficilmente & possibile avere
un progetto in cui I'imprendito-
re mette il 60% di equity. In
alcune regioni ¢’¢ una limitata
presenza di soggetti finanziato-

™ ri, come le Fondazioni. E poi

w Stefano Marchettini  non sempre le proposte di inve-

(ad Cdp Investimenti)  stimento che ci vengono propo-

ste hanno dimensioni adeguate.

In particolare al Sud dobbiamo rinsaldare i rapporto
con imprenditori, Comuni e Regioni.

Alcuni costruttori dicono che voi chiedete un
ritorno elevato sul vostro investimento.

Abbiamo un rendimento obiettivo del 2% per il
fondo nazionale e chiediamo il 3% per i fondi locali.
Se lei mi trova qualcuno che finanzia a questi tassi...
Comunque devo dare atto all’Ance di aver fatto un
lavoro stupendo per far capire che il Sif ¢ vantaggio-
so per gli imprenditori. ®
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